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El Ciudadano Lic. Ossiel Pacheco Salas, Presidente Municipal Constitucional de
Coyuca de:Benitez;.con fundamento en los articulos 72 y 73 fraccion V de la Ley
Organica del Municipio Libre y Soberano de Guerrero, a sus habitantes

HACE SABER }x

C( o

‘Que habiéndoseme hecho llegar por conducto de la Secretaria de Administracion y

Finanzas I8§ftfébé%ig§ realizados en el andlisis y discusion del Reglamento de la Lgy - Ciowa

| i de catastrozlelifrilmpal del Estado de Guerrero, para este municipio y considerando:

oL B ‘T?'.f.‘PPE,Ecada en el Periddico Oficial del estado de Guerrero el 4 de enero de1984,.no
ha tenido reglamento alguno, aun cuando este se relaciona en articulos que

{ ) fundamentan los procesos de valuacion y revaluacion, competencia de la Direccion |

-\/ de Catastro en cuanto a predios y servicios catastrales se refiere. MES

PRIMERO. - Que la Ley de Catastro Municipal del Estado de Guerrero No. 676 §<

g ,_,;;'SE'GUNDO. - Que el Honorable Ayuntamiento de Coyuca de Benitez tiene el interés
: dereglamentar los mandamientos de la Ley de Catastro aplicable, para beneficto de . AYUNTAMIENTO

L
ALE

isisatitoridades y propietarios o poseedores de bienes inmuebles de éste Municipio.

TERCERO. -Que el Congreso de la Unién modifico el articulo 115 Constitucional en

su fraccion segunda y que, con dichas reformas, publicadas en el Diario Oficial de la
Federacion el 23 de diciembre de 1999, faculta a los municipios del pais a promulgar
sus propios reglamentos a las leyes expedidas por los Congresos Estatales. ’

— CUARTO.- Que el Congreso de la Union modifico el articulo 115 Constitucional, y
-, que en dichas reformas, publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de |,

7 Diciembre de 1999, en su articulo quinto transitorio, ordena la homologacion de 168w < Rt
" 7 valores catastrales de la tierra en todo el Pais hasta hacerlos equiparables el valor -+
?EE= jﬁ.g; comercial de la misma y ordena igualmente el ajuste de las tasas aplicables, detal .
f0kc - “iriE0 suerte que el impuesto predial resultante de la multiplicacion de base catastral por la | .

= tasa, sea un impuesto justo, equitativo y proporcional. ‘ Yo
EDUC Sl
“ce,mgmfﬁs QUINTO. - Que, con el objeto de garantizar una justicia en la valuacion catastral, se ;" ="
2021 - 2024tiene que partir de un inventario real y actualizado de la propiedad raiz en el “'
municipio, y que para este fin los sistemas cartograficos digitales contribuyen a dar
certidumbre a las medidas, colindancias y ubicacion geograficas de los predios que

constituyen el inventario de la propiedad raiz.

SEXTO. - Que para atender los mandamientos del Congreso de la Union y ser

congruentes con los mismos, es necesario promover igualmente la expedicion del

. »\:um:n«;ﬂmrae lamento de catastro Municipal; fundamentando juridicamente los procesos de
AR AL CONS UCIOH

oo, Va uacion que se emiten en la Direccién de Catastro, mismo que servira de soporte
415%™ legal en la actualizacion de los valores catastrales de los predios




Lque’ conforman al municipio de Coyuca de Benitez, Guerrero, hasta hacerlos

i eqmp%rabtes a su valor comercial.

M

U202

) DE

SEPq'IMO Que con el objeto de dar certidumbre y confianza al contribuyente del

mpuesto predial y de eliminar la discrecionalidad de la autoridad catastral en
,m a de valuacion, se autoriza a los contribuyentes a hacer su propia valuacion
catastral en los terminos de la Ley y su Reglamento.

- OCTAVO. - Que, para evitar confusiones en la instrumentacién del proceso de

..,%
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MCB-760504-815
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CAPITULO Il.- DE LAS DEFINICIONES GENERALES

valuacion, se han clasificado en tipos y estos a su vez categorias.

Por lo anterior expuesto, fundado y motivado; asi como fundamentado en los
articulos 115 fraccion Il de la Constitucion politica de los Estados Unidos Mexicanos,

. .i61fraccion XXV de la ley Organica del Municipio Libre del Estado de Guerrero, el

Honorable Ayuntamiento de Coyuca de Benitez, tuvo a bien aprobar el presente:

"'y 'REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO MUNICIPAL DEL ESTADO DE GUERRERO;
gff 0 PARA EL MUNICIPIO DE COYUCA DE BENITEZ

~““TITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES MUNIGI A oA

CAPITULO I.- GENERALIDADES R ‘
Articulo 1.- Es de orden publico e interés general el cumplimiento y observancia d@

las disposiciones del presente reglamento y de las demas disposiciones legales.,
icables en materia de catastro y valuacion catastral. MORH

Articulo 2.- Para los efectos de este reglamento y su ley se entiende por:
I.- Ley, a la Ley de Catastro Municipal del Estado de Guerrero.
Il.-Reglamento, al reglamento de la Ley.

lil.- Ayuntamiento. - al Honorable Ayuntamiento Constitucional de Coyuca de
Benitez.

IV.- Municipio. - al municipio de Coyuca de Benitez.

V.- Direccion. - a la Direccion de Catastro.

NTO

L nuclssy - Titular Catastral. - al propietario o poseedor de un bien inmueble




CAPITULO Ill.- .

De las definiciones en el ordeén de los servicios publicosproporcionado por
el Ayuntamiento. MUNICIPIO DE

Articulo 4.- Para los efé%tdsﬂéeste reglamento y su Ley en materia de servicios
Tfff{.gmglpales proporcionados a los predios, se entiende por:

r’\YU'\":‘I ME

- l.- Zona urbana, aquella que cuenta con servicios que permiten los asentamientos
; urbanos.

&' E‘rlliona suburbana. - aquella susceptible de proveerse de los servicios necesarlos para NTAMIENTO
T «'-'ios asentamientos humanos. i

H AYUNTAIIET
UNICIPAL CORSTI

TUNTAMIENTO
NSTITUCIONAL

,_CBI?ITULO IV.- De las definiciones en el orden de las construcciones edificadas

)asie .'sobrelos predios.

Articulo 5.- Para los efectos de éste Reglamento y su Ley en materia de edificacionges_”
, sobre los predios, se entiende:

l.- Predio construido o edificado, Aquella superficie de terreno que cumpla de
las siguientes condiciones:

a.- Que tenga construida una cimentacion de piedra o concreto en por 1o - @ e
menos, el 50 % del area del terreno. -

b.- Que tenga un area techada con concreto, lamina de asbesto, teja, o

cualquier otro material, mayor al mas grande de los siguientes dos valores: la

raiz cuadrada del area del terreno o 40 metros cuadrado. Para los efectos de

las operaciones se realicen en este apartado, las dimensiones de la superficie

techada y el area de terreno se fijaran en metros cuadrados y el resultado que

arroje la raiz cuadrada del area de terreno, igualmente tendra como dimension
“~al metro cuadrado.

c.- Que tenga mejoras al terreno en materia de jardineria o cultivo de'plantas o
arboles.

d.- Que tenga mejoras al terreno por construcciéon de muros de contencion que
' 3




nivelen superficies con inclinacion mayor al 30%.

) i . f .
Il.- Predio baldio, aquél que no se contempla como como construido.

':.ﬁc;\liPITULO V. - De las definiciones en el orden de la valuacion catastral.
1-2024

MUNICIPAL CONSTH T oNAL
« Articulo 6.- Para los efectos de este Reglamento y su Ley en materia de valuacién
‘catastral, se entiende por:

.- Valuacion catastral, al conjunto de actividades técnicas realizadas para .

SN asignar un valor catastral a un bien inmueble por primera vez,en los términos NSTITUCIONAL
CALTURA de la Ley y este Reglamento.

Il.- Avalto, al documento que registra el valor catastral y cuyo formato sera o
definido por el Ayuntamiento. un SERo e

municivad S L TITULO 1.- DE LA ORGANIZACION DEL CATASTRO MUNICIPAL.

H AYUMTAMIENTD
MUNICIFA STITUCIONAL

CAPITULO VI.- ESTRUCTURA DE LA DIRECCION.
b rATtICU]O 8.- La direccion se conformara de los siguientes puestos:

|.- Director

a.-Tendra a su cargo las responsabilidades encomendadas en la Ley y en esie frany
Reglamento

&I U

b.- coordinara las labores del personal a su cargo, a fin de coordinar 5
esfuerzos, optimizando los objetivos de la Direccion .1

Il.- Sub director. N

;710 D a.- Auxiliara y coordinara las labores del personal a su cargo, asi mismo 2024
BENITEZ, auxiliara al director en las labores encomendadas.

GUERWB‘:% 8
024 lll.-Auxiliar Administrativo

a.- auxiliara al Sub Director y Director en las labores encomendadas.

IV.- Cajero
posunTamENJO . a.- tendré a su cargo el cobro del impuesto predial, previa emision de
liquidacion, emitida por el asistente administrativo.

V.- Sub Coordinador (Encargado de padrones)

PAL P T N E-CORY(;'U‘ a.- Mantendra el padron de contribuyentes actuallzado ademas de auxiliar
b B zG

S CRETA MERAL  al manejo de informacion en el archivo.
o Ry 4




argado del archivo.

a.- sera el encargado de mantener el archivo en orden.

NTO i
B.- Sera el encargado de elaborar los documentos

f‘}'_ ? oficiales de la Direccion de Catastro.
MC5.755504-16
2021-2024
TITULO IL.- DEL PROCESO DE VALUACION.
4" "CAPITULO I.- DE LA OBTENCION DEL VALOR CATASTRAL. | HLAUNTAMIENTO,

~ Articulo 11.- El valor catastral del bien inmueble (base gravable) se obtendra der
“sumar el valor catastral de la tierra al valor catastral de la construccion. '
MU Y':,lf:r’\
.. Articulo 12.- El tipo de construccion correspondiente a casa, apartamento:o =
~."condominio, hoteles, restaurantes,tendra diferentes categorias en funcion de la :
siguiente clasificacion y su definicion sera igual a la manifestada en las categorias
similares definidas en el articulo 17: :
l.- Popular e AUNTAMIEN TO
NoxuM.- Econdmica CHIBIGLEAL S QU GA DN
ll.- Comun
IV.- Media
V.- Semi-lujo
V- Lujo
'“VIL- Plus

HAYUNEANIE
MUNICIPAL NS T
‘

HUAYEIMTAMIENTO
IAUNICHHAL CONSTITUCION

Artlculo 13 La Direccion tendra en todo momento la facultad de revisar y corregir,
i fuese necesario, en los términos de la Ley y este Reglamento, el avalio = = .

presentado por el titular catastral.

CAPITULO IL. - De la obtencion de los valores unitarios
catastrales de terreno.

co
BENITEZ,
GUERRERO podran procesar dela sugunente manera:
MCB-760504-8i6

021 - 2024
l.- Valor unitario catastral por calle o via publica.

o GYUONTAMIENT

%dlreccmn fijara los valores unitarios catastrales de terreno’por medio de las tablas
de vigentes.

LRzl
V5760504816
2021-2024



_ICAPITULO IIl.- De la obtenci6n de los valores unitarios
Catastrales de construccion.

Artmulo 40.- La Direccion fijara los valores unitarios catastrales de construccion
', pligféndose procesar de la manera siguiente.

l.- El valor unitario de construccion de acuerdo a las caracteristicas de la
misma o similar a lo establecido en las tablas de valores. H, 47U

MUNICIPA! ‘3“-‘1?“"
TITULO lil.- De las obligaciones del titular catastral.
RE
CAPITULO L.- De la informacion manifestada a la Direccion. g
ulo 15.- El titular catastral debera manifestar durante el mes de enerode cada
afo, informacion sobre los siguientes tépicos: ?"m" B CENETITUGION

I.- El nombre del titular catastral.

.- El domicilio para oir notificaciones. R .
lll.- Cualquier modificacion a la superficie, tipo y categoria de
JRALES construccion.

o IV.- Cualquier fusién o subdivision que sufra el terreno.

V.- La constitucion o modificacion de cualquier régimen de propiedad en’ SN

condominio.

© CAPITULO 1.- Del acceso a la informacién mantenida en los registros catastrales.
b _f.
':‘03‘{51‘"3‘62‘;';5 Articulo 16.- La totalidad de la informacién mantenida en los registros catastrales
estara disponible para las autoridades fiscales, civiles o penales mediante solicitud

por escrito, debidamente fundada y motivada.

TITULO V.- De las infracciones y sanciones.

* T HHSeAPITULO UNICO. - De las infracciones y sanciones.

afous
. P 2 \
Q ¢ Articulo 17.- Las infracciones a la Ley y al presente reglamento seran sancionadas

3 *;;-'.i' con multas calculadas en UMAS vigentes a la fecha.




H.A Artlculo 18.-Se impondra multas de 5 UMAS a todos aquellos titulares catastrales que
MUN no meplan con lo estipulado en el Titulo Quinto de este Reglamento.

H AYU! GMniFWTOJ '\ ;
MUNICIPAL mﬂpw:

MG
302¢%I0 19.- Los titulares Catastrales o sus representantes legales, podran solicitar ala
£ i DII’GCCIOT‘I la aclaracion de algunos de los supuestos contenidos en el articulo
" “anterior, utilizando el formato que para tal efecto sea designado y lo podra solicitar
MURS L Ceryéifalquier tiempo.

peiind H. AYUNTAMIER ionan
5 "L-J%-A;'ticulo 20.- La aclaracion debe ser solicitada por escrito la cual contendra !a
4-202giguiente informacion:
I.- Nombre y domicilio para oir y recibir notificaciones
__Il.- Clave Catastral del predio MURICH S
“MH:~Ubicacion, superficie, colindancias y linderos del predio '
.- Motivos y fundamentos de lo impugnado

—Articulo 21.- Al escrito en que se interponga el Recurso de Aclaracion, deberan . . .. ..
"-"fadjuntarse las pruebas documentales, que sirvan para acreditar los motivos o " o
razones, bases del Recurso. S

Articulo.22.- El Titular Catastral o su Representante legal deberan adjuntar al escrito.en
que se interponga el Recurso de Revocacion todas las pruebas documentales para
fundar su impugnacion.

Artlculo 23.- La Secretaria General del H. Ayuntamiento, examinara los motivos’ \j“ AL EONSTUGHD
" fundamentos expresados, asi como las pruebas aportadas, debiendo dictar

‘ BEresolucic'm en un término de cuarenta y cinco dias habiles, confirmando, modificando %"

i;_o revocando el avaluo impugnado. MUNIGIPIO OF oYU

- REGIBRA DE
Yemo Titulo VI.- De los requisitos para las altas en el padron catastral y en el traslado de"" '@‘:5{”“‘“

MCE fbunggg;domlnlo MCE 20504518
‘l ) i «Uz 1 -2024
0z Articulo 24 .- Los Documentos necesarios para las altas en el padron catastral son:

Titulo de propiedad o escritura.

Copia del Ine.

Comprobante de domicilio.

Articulo 25.- Los documentos necesarios para los traslados de dominio son:
Contrato de compraventa o escritura

Constancia de no adeudo

Deslinde catastral

Constancia de agua

Ine ‘dél comprador y vendedor

AL S E oYUty



,-ART'iCULOS TRANSITORIOS |

MUNICIRIO p
ARTICULO PRIMERO. - El presentg, Regﬁamento entrara en vigor el dia siguiente de

su publicacién en la Gaceta O“}ﬁlaj ‘delH. Ayuntamiento municipal de Coyuca de

o= eUoUg-t
Benitez, Guerrero. 2021 4022'8

S Dado a los tres dias del mes de abril del afio dos mil veintitrés en la sala decabildos del
- Honorable Ayuntamiento Municipal Constitucional de Coyuca de Benitez, Guerrero.
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